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Styrelsen for BRF Tuben i Stockholm, med site i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-11-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-07-12 och nuvarande stadgar har antagits vid extrastimma 2015-11-25 samt ordinarie
féreningsstimma 2016-06-02. Foreningen ar skattemassigt att betrakta som en privat bostadsféretag.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Tomtritten Stockholm Tuben 3 2000 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtritt till foreningen sedan 2000. Tomtréttsavtalet giller oforéndrat till
och med 2024-12-31.

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvéirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1883 och bestar av 1 flerbostadshus i 4 véningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 2004 kvadratmeter, varav 1755 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 249 kvadratmeter utgér lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter bostadsrétt och 2 lokaler med hyresritt.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggora en forlangning av livslangden och
forbattring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare &n avhjdlpande underhall.
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Forvaltning och 6vriga avtal
Féljande uppdrag har skotts av

Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Storholmen Férvaltning AB
- Teknisk forvaltning

Foéreningen har bredbandsuppkoppling via Ownit (fiber) och Comhem.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Malning av fastighetens tak har genomforts.

Gemensamma aktiviteter 2017

* 21-24 april fanns mdjlighet att 1dmna grovsopor pa innergarden.

* Varstddning av innergarden genomfordes 26 april.

* Vi hoststidade 17 november och drack traditionsenligt glogg 1 samband med detta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid &rets borjan: 28
Antalet tillkommande medlemmar under aret: 2
Antalet avgédende medlemmar under éret: 4
Antalet medlemmar vid arets utgéng: 26
Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

13 juni 2017 - 12 juni 2018
Ordinarie ledamoter:
Anna-Carin Lindqvist ~ Ordférande

Glenn Fredriksson Kassor

Bo Persson Sekreterare

Hans Kyhlberg Ledamot (&ven tekniskt ansvarig)
Suppleanter:

Ulf Nordstrand

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under 2017 haft 7 protokollférda méten.
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Revisor
Ordinarie - Helena Félton Bjérkman - auktoriserad revisor
- Kristoffer Edshage - foreningens revisor

Suppleant - Daniel Delsol

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 12 juni 2017.

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som &ger fastigheten vid ing&ngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift f6r 2017 om 1315 kr per
bostadsldgenhet.

Foreningen 4r skattemissigt att betrakta som en &kta bostadsréttsférening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Intikter 1232 1227 1244 1199 1220
Resultat efter finansiella poster -35 -136 -455 -339 117
Arsavgift per bostadsyta kvm 389 389 389 383 389
Soliditet (%) 99 99 99 98 83

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for  Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingéng 20 709 000 3 088 700 306 900 -1 171 999 -136 440 22 796 161
Disp av foreg érs resultat -136 440 136 440 0
Forandring under aret 44 800 -44 800 -35207 -35207
Belopp vid arets utgiang 20 709 000 3 088 700 351 700 -1353 239 -35207 22 760 954

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserat resultat -1353 239
arets forlust -35207
-1 388 446

behandlas s4 att

Avsittning till ytttre reparationsfond har avsatts med ett prisbasbelopp 45 500

i ny rdkning 6verfores -1 433 946
-1 388 446

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0 0N b

2017-01-01
-2017-12-31

1163 136
68 741
1231877

-434 416
-531 794
-57 607

-6 000
-237 192
-1267 009
-35132
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2016-01-01
-2016-12-31

1158911
67 659
1226 570

-575 677
-484 090
-59 215

-6 826
-237 192
-1 363 000
-136 430

-10
-10
-136 440

-136 440
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

9 21 814 240
21 814 240

21 814 240

207 829
91113
298 942

991 330
991 330
1290272

23 104 512
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2016-12-31

22 051432
22 051 432

22 051 432

1210
89472
90 682

962 357
962 357
1053 039

23104 471
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

23 797 700
351700
24 149 400

-1 353239

-35 207
-1 388 446
22 760 954

61411
10273
52497
219 377
343 558

23 104 512
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2016-12-31

23 797 700
306 900
24 104 600

-1 171 999

-136 440
-1 308 439
22 796 161

38 842
7 874
54 250
207 344
308 310

23104 471
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med prisbasbelopp.

Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som belper pa
rakenskapséaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (&r):
Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner
Intékter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

&E%f o
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Not 2 Nettoomsiittning

2017
Arsavgifter 682 236
Hyror lokaler 480 900
1163 136
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017
Tomtrattsavgild 6 656
Kabel-TV 4320
Brénsletill m moms 28 620
Fiberanslutning 23 244
Ovr ersittningar och intikter 5901
68 741
Not 4 Fastighetskostnader
2017
Ovriga reparationer -81292
Markytor, tradgérd : 0
El -33 295
Virme -239 903
Vatten och avlopp -45 161
Sophdmtning/renhallning -34 765
-434 416
Not 5 Driftskostnader
2017
Stddning -44 552
Entrémattor -17 202
Ovriga fastighetskostnader -8679
Sotning -18 620
Fastighetsforsakring -41 668
Tomtrattsavgéld -273 900
Kabel-tv -4736
Bredband -26 812
F-skotsel -13 803
Fastighetsskatt -73 290
Snéréjning -8 532
-531 794
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2016

682 236
476 675
1158 911

2016

11 506

4320
28 620
23213

67 659

2016

-211 748
-7 313
-32614
-244 023
-42 239
-37 739
-575 676

2016

-40 223
-13 213
-7 111

0

-42 252
-243 600
-4 790
-26 047
-26 854
-72 444
-7 557
-484 091
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Porto
Revisionsarvoden
Konsulttjanster
Fastighetsférvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Not 7 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde

2017

-10 945
-2 504
-37 681

-6 478
-57 608

2017

-6 000
-6 000

2017

-237 192

-237 192

2017-12-31

23 719 266
23 719 266

-1 667 834
-237 192
-1 905 026

21 814 240

17 830 000

30 332 000
48 162 000
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2016

-130
-10 604
-2 160
-36 933
-202

-9 186
-59 215

2016

-6 826
-6 826

2016

-237 192

-237192

2016-12-31

23 719 266
23 719 266

-1 430 642
-237 192
-1 667 834

22 051 432

17 830 000

30332 000
48 162 000
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Bostider 43 200 000 43200 000
Lokaler 4 962 000 4 962 000
48 162 000 48 162 000

Not 10 Stillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31

Foretagsinteckning 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Underskrifter

Stockholm Zé« ig - /C(é/ . I ///

/’T/ﬁ J
/j 7 / ¥ ~ /
< ]()&(“ v Z/é Z(/O’/‘(Cs/\

. /Glenn Fredriksson

Ordférande
‘ . ey
{ ) ( ~
U 150 % Orsf—
(&
Hans Kyhlberg Bo Persson

Var revisionsberi g har limnats (/e’/) 1% / un 201§

|

/’\ ~7
V%
7/ 4

Y |
\V\_//\\./Vd\

Kristoffer Edshage
Revisor

Aviktoriserad revigor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tuben i Stockholm, org. nr 769603-7071

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Tuben i Stockholm for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for foéreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr néd-
vindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upply-
ser, nar sd ar tillampligt, om forhédllanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen av-
ser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revis-
jonen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgar-
der bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hédnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon va-
sentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. Utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision
av styrelsens f6rvaltning for Bostadsrattsforeningen Tuben i Stock-
holm fér ar 2017.

Jag tillstyrker att féreningsstimman balanserar fériusten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund foér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kon-
trolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vdsentligt avseende:

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuse-
rar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Auktoriserad ré\vis r



Revisionsberittelse

Till arsmotet i Brf Tuben i Stockholm

Jag har granskat arsredovisningen och protokollen i Brf Tuben i Stockholm for &r 2017.
Det &r styrelsen som ansvarat for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r
att uttala mig om érsredovisningen och férvaltningen. Jag har granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har

handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmétesbeslut.

I kombination med den revision som den auktoriserade revisorn genomfort anser jag att min
granskning ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. Jag tillstryker:

 att resultatrdkningen och balansrékningen faststills

Styrelseledamdterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker:

e att styrelsens ledaméter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret

Kristoffer Edshage

Foreningens revisor



