Innehéllsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatriikning
Balansrékning
Tillaggsupplysningar

Arsredovisning

for

BRF Tuben i Stockholm

769603-7071
Rikenskapsaret

2015

N e




BRF Tuben i Stockholm 1(10)
Org.nr 769603-7071

Styrelsen for BRF Tuben i Stockholm fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-12 hos Bolagsverket. Féreningen &r
skattemsssigt att betrakta som ett privat bostadsforetag.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Tomtritten Stockholm Tuben 3 2000 Stockholm

Fastigheten #r upplaten med tomtritt till foreningen sedan 2000. Tomtréttsavtalet giller oforéndrat till
och med 2024-12-31.

Fastigheten #r fullvirdesforsakrad genom Lénsforsakringar under 2015, Frén 2016 forsékras fastigheten
av Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvirmning &r fjérrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1883 och bestar av 1 flerbostadshus i 4 véningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 2004 kvadratmeter, varav 1755 kvadratmeter
utgdr ligenhetsyta och 249 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ligenheter bostadsritt och 2 lokaler med hyresrétt.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors 4rligen for att mdjliggdra en forlangning av livsldngden och
forbittring av kvaliteten i byggnaderna och den ytire miljon. Det forebyggande underhallet &r alltid
billigare 4n avhjélpande underhall.

Forvaltning och vriga avtal
Féljande uppdrag har skétts av

Botema Fastighets AB .
- Ekonomisk forvaltning %

1 - Lagenhetsforteckning
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Akerlunds Fastighetsservice AB
- Teknisk forvaltning

Stockholms sten och Marmorslipning
- Stédning

Till tradgardsansvarig har valts Stina Stenquist och Bo Edbom.

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Ownit (fiber) och Comhem.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bétjan: 29
Antalet tillkommande medlemmar under aret: 0
Antalet avgiende medlemmar under dret: 0
Antalet medlemmar vid arets utging: 29
Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

2 juni 2015 - 1 juni 2016
Ordinarie ledaméter:

Arvid Kronmark Ordfsrande

UIf Nordstrand Kassor

Daniel Boo Sekreterare

Hans Kyhlberg Ledamot (4ven tekniskt ansvarig)
Anna-Carin Lindqvist ~ Ledamot

Suppleanter:

Glenn Fredriksson

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter tva i férening,.
Styrelsen har under 2015 haft 5 protokollforda moten.

Revisor
Ordinarie - Helena Félton Bjorkman - auktoriserad revisor
- Anna Dammert - foreningens revisor

Suppleant - Danne Delsol

Stimmor

Ordinarie foreningsstdamma holls 1 juni 2015.

Extrastimma med foreslag till stadgesindringarna for att mjliggora for foreningen att ta ut en avgift nér
en medlem hyr ut sin bostadsrétt i andrahand holls 25 november 2015.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten
* Renoveringen av trapphusen firdigstilldes genom att nya kallar- och vindsdorrar installerades samt att
nya entrétavlor satts upp.

_* Egreningens trivselregler har uppdaterats det dr inte tillatet att hyra ut ldgenheter via Air BnB.
}* Det blev under 2015 mdjligt for foreningens medlemmar att betala manadsavgiften via autogiro. é,gﬁ/
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Gemensamma aktiviteter 2015

* 23-26 april fanns m&jlighet att 1imna grovsopor pa innergérden.

* Varstddning pa innergarden genomfbrdes 4 maj.

* Vi hoststidade 25 november och drack traditionsenligt glogg. I samband med detta hélls ocksa
extrastimma (se ”Stdmmor” ovan).

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pa grund av slutfrandet av renoveringarna av féreningens trapphus.
Kostnaden for trapphusrenoveringen uppgick till $19 273 kri 2015 ars resultat (motsvarande siffra for
2014 &r 363 839 kr).

Skatter och avgifter

Enligt gallande regler &r det den som #ger fastigheten vid ingangen av &ret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 243 kr per bostadsldgenhet.
Foreningen #r skatteméssigt att betrakta som en ékta bostadsrittsforening.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 1244 1199 1220 1213
Resultat efter finansiella poster (tkr) -455 -339 117 17
Arsavgifter per kvm 389 383 389 389
Soliditet (%) 99 98 83 83

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad foriust -672 235

arets forlust -455 364
-1 127 599

behandlas sé att

Avsittning till yttre reparationsfond 44 400

i ny rdkning Sverfores -1 171 999
-1127 599

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnder

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

iArets resultat

Not

~N N kW

2015-01-01
-2015-12-31

1 160 846
83 009
1243 855

-909 959
-488 929
-51 927
-11214
-237 192
-1699 221

-455 366

-455 364

-455 364

-455 364

4(10)

2014-01-01
-2014-12-31

1158132
41 003
1199 135

=758 744
-410 796
-68 928
-15 602
-237 192
-1 491 262

292 127
383

-47 574
47191
-339 318

-339 318

-339 318




BRF Tuben i Stockholm
Org.nr 769603-7071

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Summa materialla anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgngar

iSUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

7 22 288 624

22 288 624

22 288 624

1220
84 547
85 767

870 732
956 498

23245122
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2014-12-31

22 525 816
22 525 816

22 525 816

1199

71 640
72 839
1241 283
1314 122

23 839 938
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Upplételseavgift

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar

A.Ansvarsf‘drbindelser

Not 2015-12-31

20 709 000
3088 700
262 500
24 060 200

-672 235
-455 364
-1127 599

22 932 601

35996
3105
71926
151 928
49 566
312521

23245122

4 000 000
4 000 000

Inga
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2014-12-31

20 709 000
3 088 700
218 100
24 015 800

-288 517
-339 318
-627 835

23 387 965

31297
2 956
196 997
169 238
51485
451 973

23 839 938

4 000 000
4 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas enligt BFNAR 2009:1. Oforéndrad redovisningsprincip jamfort med
foregéende &r.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden ddr inget annat anges.
Anliiggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Samma virderingsprinciper har anvénts som féregiende ar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsiittningar
Avséttning till underhallsfond har gjorts med ett basbelopp i enlighet med stadgarna.

Fond for yttre underhdll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
(}L rad 2003:4.
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2015 2014
Hyra 0 15571
Hyra lokal m moms 427 055 418 955
Fast.skatt m moms 45180 45180
Tomtrittsavgild 6 375 6375
Avgift 682 236 672 051
1160 846 1158 132
Not 2 Ovriga intiikter
2015 2014
Kabel-TV 4320 4283
Brinsletill m moms 28 620 36720
Fiberanslutning 50 069 0
83 009 41 003
Not 3 Fastighetskostnader
2015 2014
Reparation och underhéll -567 788 -413 637
Markytor, tradgard -4 941 -3117
El -38 394 -40 513
Virme -228 872 -234 948
Vatten och aviopp -37 836 -36 898
Sophdmtning -32 128 -29 631
-909 959 -758 744
Not 4 Driftskostnader
2015 2014
Stidning -50 883 -32 029
Fastighetsforsikring -48 825 -44 906
Kabel-tv -4 786 -4794
F-skotsel -26 854 -34 849
Ovriga fastighetskostnader -1 990 -2 992
Entrémattor -12 813 -11 485
Tomtrittsavgild -213 300 -190 000
Sotning 0 -22 655
Fastighetsskatt -67 554 -67 086
| Bredband -61924 0
{ -488 929 -410 796

das
\_




BRF Tuben i Stockholm
Org.nr 769603-7071 9(10)

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2015 2014
Fastighetsforvaltning -36 933 -36 933
Bankkostnader -6 559 -7359
Ovriga forvaltningskostnader 0 -195
Revisionsarvoden -14 388 -19 000
Forindr res revisionskostnad 8 639 -649
Porto -248 -144
Konsulttjénster -2 438 -4 648
-51 927 -68 928
Not 6 Personalkostnader
2015 2014
Styrelsearvoden -6 000 -6 000
Forindr styrelsearvode -5214 -9 602
-11 214 -15 602
Not 7 Byggnader
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets bérjan 23 719 266 23 719 266
Utgaende anskaffningsvirde 23 719 266 23 719 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -1 193 450 -956 258
Arets avskrivningar enligt plan 237192 -237192
Utgaende avskrivning enligt plan -1 430 642 -1 193 450
Planenligt restviirde vid arets slut 22 288 624 22 525 816
Taxeringsvirde
Byggnad 15225 000 15 225 000
Mark 26 093 000 26 093 000
41 318 000 41 318 000
Fordelning av taxeringsvirde
Bostdder 36 800 000 36 800 000
; Lokaler 4 518 000 4518 000
!{ 41 318 000 41 318 000
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Not 8 Foriindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse Fond for Balanserat Arets

insatser avgift UH resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 20 709 000 3088 700 218 100 -288 518 -339 318
Disp av foreg. ars resultat -339 318 339 318
Férandring under &ret 0 0 44 400 -44 400 -455 364
20 709 000 3088 700 262 500 -672 236 -455 364

Stockholm den (7 ;’u\{& 2016
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tuben i Stockholm, org nr 769603-7071

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Tuben i Stockholm for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pad grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for Aaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

LJ ag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfért en revision av forslaget till
behandling av freningens forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriéttsforeningen Tuben
i Stockholm for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mina uttalanden om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Vixjo ;den 20 mdj 55?6

/ (; ‘ ;
Helgna Falton Bjsrkman

Auktoriserad revisgr




