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Styrelsen f6r BRF Tuben i Stockholm f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Féreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsfreningen registrerades 1998-11-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-12 hos Bolagsverket. Foreningen &r en
privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Tomtrétten Stockholm Tuben 3 2000 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtritt till foreningen sedan 2000. Tomtrittsavtalet géller of6randrat till
och med 2014-12-31.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Linsforsakringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvirmning ar fjérrviirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1883 och bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 2004 kvadratmeter, varav 1755 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 249 kvadratmeter utgér lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 lagenheter bostadsritt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresriitt.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mojliggora en forlédngning av livslingden och
forbittring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det férebyggande underhallet ir alltid
billigare &n avhjélpande underhall.
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Forvaltning och 6vriga avtal
Foljande uppdrag har skétts av

Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Akerlunds Fastighetsservice AB
- Teknisk férvaltning

Till tradgérdsansvarig har valts Stina Stenquist och Bo Edbom.

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Comhem.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bérjan: 18
Antalet tillkommande medlemmar under aret: 0
Antalet avgdende medlemmar under &ret: 0
Antalet medlemmar vid &rets utgang: 18
Styrelsen

Styrelsen har haft fljande sammansittning:

3 juni - 31 december 2013

Ordinarie ledaméter: Maria Edbom Ordf6rande

Ulf Nordstrand Kassor

Anna Dammert Sekreterare

Hans Kyhlberg Ledamot (dven tekniskt ansvarig)
Suppleant: Arvid Kronmark

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under 2013 haft 8 protokollfSrda méten.

Revisor
Ordinarie - Ulf H Davéus - auktoriserad revisor
- Pierre Lindquist - féreningens revisor

Suppleant - Eva-Britt Blomqvist

Stéimmor
Den 3 juni 2013 hélls ordinarie féreningsstimma.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret och utféorda underhallsarbeten
P4 en extrastdimma den 25 april 2013 rostades det Ja till att byta revisor fran Per Andersson pa PwC till
Ulf Davéus pa arsstdmman i juni samma ar.

Under aret har beslutats att ta bort den grona tunnan for pappersinsamling eftersom det under lang tid
sléngts annat i denna tunna. Féreningens medlemmar far slénga papper i grona bubblor utanfor tex
Hemkop i stéllet.

Stina Stenquist som &r trddgérdsansvarig har presenterat ett forslag pa plan for gérden, som styrelsen
tyckte sig bra ut. I stéllet for nya perenner har vixter satts, men vi avvaktar med och iakttar trid och
buskar under aret och Stina kommer att foresla om nagot behdver géras med dem.

Motionen frén hissgruppen behandlades pa den ordinarie foreningsstimman. Resultatet blev att det
rostades Nej till hiss.

Styrelsen har under hosten undersokt mojligheterna till renovering/malning av trapphus, och hort efter
med tva olika firmor. Bada firmorna gav ett mycket gott intryck och de kunde visa bilder pa renoveringar
de gjort som sig mycket fina ut. Styrelsen valde att ga vidare med firma Broderna Siljendahis Maleri,
eftersom deras offert var betydligt ligre.

Under hdsten inforskaffades ocksé en tvattmaskin till foreningens tvittstuga.
Styrelsen har pétalat for var hyresgést WhyNot att de enligt kontraktet bara ska syssla med harvérd.

Enligt fSreningens plan for fastighetsrenovering, planeras inga renoveringar i nirtid. Mélning av tak gors
tidigast i slutet av 2014, Lagning av puts p4 fasaden gors under véren 2014, Ytterdorren till gérden
kommer &@ven den att riktas under 2014.

Styrelsemiddag kommer att intas 14 maj som arbete for arbetet i foreningen, tillsammans med
tradgérdsansvarig Stina Stenquist.

Gemensamma aktiviteter
Under 18-22 april fick medlemmarna ldgga sopor pa garden och sophidmtning bestilldes.

Den 25 april holls gardsstéddning.

Den 28 november hélls traditionsenlig glégg- och trédljusténdningstraff - och vi plockade ned
tradgérdsmablerna.

Hiindelser av vikt som hiirror sig till 2014

Vér hyresldgenhet har blivit ledig, varfor foreningen kommer att sélja den. For forsiljningen kan vi
betala av pé de lan fSreningen har. De rintekostnader vi kommer att spara pé att ha ligre/inga 1an
kommer att g ungefiir jamt upp med foreningens kommande Skande kostnad for tomtréttsavgélden.

Den 3 april 2014 har omrstning skett om styrelsens forslag till trapphusrenovering/mélning. Resultatet
av omrustningen blev Ja varfor upprustning av trapphus att ske under hésten 2014.
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett Sverskott.

Lan
Foreningen har 2 stycken 14n hos Nordea om sammanlagt 3.575.000 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 8. Under &ret har lanen amorterats med 60.000 kr.

Skatter och avgifter

Enligt gdllande regler #r det den som #ger fastigheten vid ingdngen av éret som 4r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 210 kr per bostadsligenhet.
Foreningen &r skattemdssigt att betrakta som en #kta bostadsrittsfrening.

Flerarsoversikt

2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning (tkr) 1220 1213 1203 1192
Resultat efter finansiella poster (tkr) 117 17 -48 83
Arsavgifter per kvm 389 389 389 389
Soliditet (%) 83 83 82 82

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -360 837

&rets vinst 116 720
-244 117

behandlas s4 att

Avsittning till yttre reparationsfond 173 700

i ny rakning Sverfores -417 817
-244 117

Foreningens resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter frin medlemmar
Hyresintikter

Rérelsens kostnader
Underhéllskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not

VAW

2013-01-01
-2013-12-31

661 403
558 260
1219 663

-86 120
-358 066
-323 414

-46 645

-66 960
-118 596
-999 801

219 862

2012

-105 154

-103 142

116 720

116 720

0

116 720
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2012-01-01
-2012-12-31

661 403
551268
1212671

-108 784
-364 303
-317 576
-83 732
-66 630
-118 596
-1 059 621

153 050
2041
-137 916
-135 875
17175
17175

10 531

27706
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Omsiittningstillgiangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

of

Not 2013-12-31

6 22 763 008

1181

65 026
66 207
1201 334
1267 541

24 030 549
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2012-12-31

22 881 604

2729
61131
63 860

1 065 645
1129 505

24011 109
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31

20 083 600
173 700
20 257 300

-360 837
116 720
-244 117

20013 183

3515 000
120 000
3 635 000

60 000
39 561
3930
225989
52 886
382 366

24 030 549

4 000 000
4 000 000

Inga
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2012-12-31

20 083 600
129 200
20212 800

-344 043
27706
-316 337

19 896 463

3575000
120 000

3695 000

60 000
53119
22 041
233 081
51405
419 646

24011 109

4 000 000
4000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad for
mindre foretag.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oforindrade jamfort med fSregiende &r.

Anliiggningstillgdngar

Anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,50 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berknas inflyta.

Avsiittningar
Avsittning till underhéllsfond har gjorts med ett basbelopp i enlighet med stadgarna.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokfbringsnamndens allménna
rad 2003:4.
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Noter

Not 1 Hyresintiikter

Hyra

Hyra lokal m moms
Fast.skatt m moms
Tomtréttsavgéld
Kabel-TV
Brinsletill m moms

Not 2 Underhallskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgérd

Not 3 Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Soph@mtning/renhéllning
Kallsortering

Not 4 Ovriga driftskostnader

Stédning
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

F-skotsel

Ovriga fastighetskostnader
Entrémattor
Tomtrittsavgild
Snérdjning

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Ovriga forvaltningskostnader

&

2013

46 709
410 855
45 181
6375
4320
44 820
558 260

2013

-83 442
-2 678
-86 120

2013

-42 866
-246 258
-36 892
-32 050
0

-358 066

2013

-43 082
-43 899
-4 793
-26 854
-2 538
-12 248
-190 000
0

-323 414

2013

-36 933
-3 353
-148
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2012

44 975
408 708
42070
6375
4320
44 820
551 268

2012

-95770
-13014
-108 784

2012

-49 888
-239 509
-37 405
-30 409
-7 092
-364 303

2012

-31 847
-41 496
-4 774
-26 751
-4 255
-11 883
-190 000
-6 570
-317 576

2012

-36 811
-2 508
-761
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Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Foréndr res revisionskostnad
Forandr styrelsearvode
Porto

Konsulttjénster

Not 6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid irets slut
Taxeringsviirde

Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt foljande

Bostider
Lokaler

Not 7 Foriindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingdng 20 083 600
Disp av foreg. &rs resultat

Foréndring under &ret 0

20 083 600

Fond for
UH
129 200

44 500
173 700

-6 000
-18 000
7083
11 247
-135
-406
-46 645

2013

23719 266
0
23 719 266

-837 662
-118 596
-956 258

22 763 008

15225 000
26 093 000
41 318 000

36 800 000
4 518 000
41 318 000
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-17 000
-25 000
-5 069
3500

2012

23719 266
0
23 719 266

-719 066
-118 596
-837 662

22 881 604

16 012 000
22794 000
38 806 000

34 600 000
4206 000
38 806 000

Balanserat
resultat
-344 044
27 706

-44 500
-360 838

Arets
resultat
27 706
-27 706
116 720
116 720
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar frdelning av 1angfristiga 1an.

i rev',i' nsberittelse har limnats . 2/ s ‘;ZD/'{

Rintesats Datum for
Léngivare % riintesindring
Nordea Hypotek AB 2,754 2013-02-28
Nordea Hypotek AB 2,754 2013-02-28
Varav kortfristig del
Stockholm den 2014

Ulf Nordstrand

Anna Dammert Hans Kylberg

Lénebelopp
2013-12-31

1787 500
1787 500
3 575000

60 000
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Lanebelopp
2012-12-31

1817 500
1 817 500
3 635 000

60 000



Revisionsberittelse

Till arsstimman i Bostadsriitts-
foreningen Tuben i Stockholm,
org-nr 769603-7071

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Tuben i Stockholm for &r
2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppritta
en rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p& fel.

Révisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p4 grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viéljer vilka tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta
for hur styrelsen i Brf Tuben i Stockholm upprittar arsredovisningen
for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder
som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rim-
ligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en ut-
vérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Tuben i Stockholms finansiella stillning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for 4ret enligt &rsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Svriga
delar,

Jag tillstyrker dirfor att drsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansriikningen.

Davérev AB

ridgivning och revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat
férslaget till behandling betriffande foreningens forlust samt
styrelsens forvaltning fr Brf Tuben i Stockholm fér &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till behandlingen
betraffande foreningens férlust och det #r styrelsen som har ansvaret
for frvaltningen enligt bostadsrittslagen och lag om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
behandlingen betréffande féreningens forlust och om forvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till behand-
lingen betréffande foreningens forlust har jag granskat om forslaget
dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och
férhallanden i féreningen, for att kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har iven granskat
om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att &rsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvars-
frihet for rikenskapsiret.

Stockholm 2014-06-02

Auktorisqrad revisor



