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Styrelsen for BRF Tuben i Stockholm far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Tomtritten Stockholm Tuben 3 2000 Stockholm

Fastigheten 4r upplaten med tomtrétt till féreningen sedan 2000. Tomtrittsavtalet géller ofSrédndrat till
och med 2014-12-31.

Fastigheten #r fullvirdesférsikrad genom Lansforsdkringar. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1883 och bestér av 1 flerbostadshus i 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 2004 kvadratmeter, varav 1755 kvadratmeter
utgdr ligenhetsyta och 249 kvadratmeter utgor lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter bostadsrétt samt | ldgenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mojliggora en forlingning av livsldngden och
forbittring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet &r alltid
billigare #n avhjdlpande underhall.
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Foérvaltning och dvriga avtal
Féljande uppdrag har skétts av

Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Ligenhetsforteckning

Akerlunds Fastighetsservice AB
- Teknisk forvaltning

Till tridgardsansvarig har valts Hans Lindstrém

Féreningen har bredbandsuppkoppling via Comhem.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 17 st.

Av foreningens medlemsligenheter har 4 6verlatits under &ret.

Liigenhetsoverlitelser

Lagenhet 1: Anders och Asa Ehlin har beviljats uttrdde ur féreningen och Tina Sundin har beviljats
intride. Tina Sundin &r sedan tidigare medlem i féreningen.

Ligenhet 4: Fredric Ramstrom har beviljats uttride och Magdalena Graaf och Filip Larsson har beviljats
intride. (Tina Sundin fortsétter enligt ovan att vara medlem, men dger nu ldgenhet 1 i stéllet.)

Ligenhet 9: Terese och Emil Ostling beviljades uttride ur fdreningen, Arvid Boo beviljades intrdde.
Ligenhet 8: Susanna Sjogren och Per Andersson beviljades uttrade ur féreningen, Henrik och Kaisa
Elina Tellefsen beviljades intrdde.

Under 2011 har styrelsen beviljat 0 andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjénst, arbete pa annan ort eller for att
préva samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras képaren. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansittning:

1 januari 8 juni 2011
Ordinarie ledamoter:

Maria Edbom Ordftirande
! Therese Ostling Kassor
Anna Dammert Sekreterare
Hans Kyhlberg Ledamot (dven tekniskt ansvarig)
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Suppleant:
Harriet Hallin
Fredrik Ramstrom

8 juni 31 december 2011
Ordinarie ledamoter:

Maria Edbom Ordftrande

Ulf Nordstrand Kassor

Anna Dammert Sekreterare

Hans Kyhlberg Ledamot (dven tekniskt ansvarig)

Suppleant:
Harriet Hallin
Mattias Fundahn

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tvd i forening.

Styrelsen har under 2011 haft 8 protokollférda méten: 19 januari, 24 februari, 6 april, 5 maj, 8 juni, 31
augusti, 6 oktober och 14 november.

Revisor

Ordinarie - Per Andersson Ohrlings Pricewaterhouse Coopers auktoriserad revisor
Féreningens revisor - Arvid Kronmark

Suppleant - Eva-Britt Blomqvist

Stimmor
Ordinarie foéreningsstimma hélls 2011-06-08.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Under varen 2011 gjorde mélerifirman LA M&leri klart affarsfonsterdelen, allts det sista av féreningens
fonsterrenovering gillande gatusidan, vars storsta del genomfordes under hosten 2010. De yttre
fonsterbagarna har tagits bort, skrapats och malats. Renoveringen genomfordes enligt tidsplan och
resultatet blev bra.

Under 4ret har en altan byggts pa garden. Det finns inskrivet i ett 4ldre styrelseprotokoll att
bostadsrittsinnehavaren for lagenhet10 har dispositionsrétt pa del av innegérd. Ligenhetsinnehavaren har
dessutom under 2011 ansokt om detta hos styrelsen, som godként bygget av altan enligt de foreskrifter
som dr satta (exempelvis flyttbar vid behov, ej forankring i vigg).

Stokab har dragit in ett neutralt fibernit i huset. Varje medlem &r dock fortfarande fri att teckna avtal
med valfri leverantor.

Under hosten 2011 har en elslinga installerats i taket/hdngrénnan ovanfor koksfonstret i ligenhet 8, vilket
bér minska risken for bl.a. stora istappar vid ingdngen till garden fran Upplandsgatan. Sjilva putsen som
lostnat kommer att tgédrdas var/sommar 2012,

Foreningen fick ett positivt skattebesked pa 220 998 kr i brjan av 2011. Styrelsen beslot att
skattedterbiringen ska anvindas till 16pande mindre arbeten / rustning, samt till tak och fasadskada. Infor
nista ar har vi bett Botema att beréikna preliminérskatteinbetalningen s att den stimmer mer dverens
med det slutliga skattebeskedet.
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Under 2011 har styrelsen godkint att tidigare hyresgéister som driver salongen Why Not fér éverlata den
resterande delen av dverenskommen hyrestid till en ny hyresgést. Liknande verksamhet som tidigare ska
bedrivas i lokalen.

En inventering av vindsférraden har genomforts, som visade att varje lgenhet har minst ett forréd. Det
finns ett par forrad dver, varav det minsta kommer att anvéindas som dorrforrad. Flyttar man ska man tala
om for styrelsen hur méanga forr&d man har ingen ligenhet kan séljas med fler &n ett forrad.

Under aret har foreningens hemsida fatt ett "lyft”. Adressen &r: www.brftuben.se
P4 hemsidan finns bland annat stadgar, drsredovisning, arsstimmoprotokoll och kontaktuppgifter.

Beslut har under dret tagits om att vid varje lagenhetsforsdljning fran och med 1 januari 2012 ska
koparen betala en Gverlatningsavgift pa 2,5% av basbeloppet (for nirvarande 1100 kr) till foreningen.

Styrelsemiddag intogs i april som arvode for arbetet i foreningen, tillsammans med trddgdrdsansvarig
Hans Lindstrém.

Gemensamma aktiviteter:
Den 11 maj 2011 hade féreningen en gemensam vérstddning av garden.

Den 23 november 2011 hélls traditionsenlig gloggtriff. De bl lamporna i trddet pd garden tidndes och vi
tog in utemdblerna.

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett dverskott innan avskrivningar.

Lan
Foreningen har 2 stycken [an hos Nordea om sammanlagt 3.695.000 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 9. Under aret har ldnen amorterats med 60.000 kr.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som #ger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 302 kr per bostadslégenhet.
Foéreningen #r skatteméssigt att betrakta som en #kta bostadsréttsforening.
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Flerarsoversikt

2011
Nettoomséttning (tkr) 1203
Resultat efter finansiella poster (tkr) -48
Arsavgifter per kvm 389
Soliditet (%) 82

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets forlust
behandlas sa att

i ny rdkning dverfores

2010
1152
83
389
82

2009
1196
212
389
83

-252 301
-47 743

=300 044

-300 044

5(12)

2008
1107
-72
356
83

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter frAn medlemmar
Hyresintédkter

Ovriga intiikter

Rorelsens kostnader
Underhallskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N h

2011-01-01
-2011-12-31

661 663
541 267
378
1203 307

-151 144
-339 576
-327 825
-108 787
-65 496
-118 596
-1 111 424

91 883

4770

-144 396

-139 626

-47 743

-47 743

-47 743

6(12)

2010-01-01
-2010-12-31

661 404
530 895
0

1192 299

-58 539
-344 227
-338 149
-120 136

-65 046
-115 538

-1 041 655

150 644
1700
-68 937
-67 237
83 407

83 407

83 407
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

23 000 200

30940

0

60 786
91 726

1 009 968
1101694

24 101 894

7(12)

2010-12-31

23 118796

5335

196 116
61 487
262 938
986 500
1249 438

24 368 234
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Balansrﬁkning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 083 600 20 083 600
Fond for yttre underhéll 85200 42 400
20 168 800 20126 000

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust -252 301 -292 908
Arets resultat -47 743 83 407
-300 044 -209 501
Summa eget kapital 19 868 757 19 916 499

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3635 000 3 695 000
Ovriga skulder 120 000 0
Summa langfristiga skulder 3755000 3695 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 60 000 60 000
Leverantorsskulder 93 040 409 724
Aktuella skatteskulder 18012 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 257 566 236 447
Ovriga skulder 49519 50 564
Summa kortfristiga skulder 478 137 756 735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 101 894 24 368 234

Stiillda siikerheter

Fir egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
/
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad for
mindre foretag.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvéintade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,50

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsiittningar
Avsiittning till underhallsfond har gjorts med ett basbelopp i enlighet med stadgarna.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens alimédnna
rad 2003:4.
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Noter

Not 1 Hyresintiikter

Hyra

Hyra lokal m moms
Fast.skatt m moms
Tomtrittsavgild
Kabel-TV
Briénsletill m moms

Not 2 Ovriga intiikter

Ovriga ersittningar och intdkter

Not 3 Underhallskostnader

Reparation och underhall
Markytor, trddgard

Not 4 Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Killsortering

Not 5 Ovriga driftskostnader

Stadning

Fastighetsforsikring

Kabel-tv

F-skotsel

Obl besiktningskost OVK.hiss
Ovriga fa{;tighetskostnader
Entrémattor

2011

43 857
399 825
42070
6375
4320
44 820
541 267

2011

378
378

2011

-150 384
-760
-151 144

2011

-53 688
-217 799
-33 725
-25 704
-8 660

-339 576

2011

-44 728
-39 404
-4 663
-28 567
-2377
-2933
-11 399

10 (12)

2010

42284
392472
40 624
6375
4320
44 820
530 895

2010

2010

-45 565
-12 974
-58 539

2010

-39 830
-236 060
-33 722
-23 823
-10 792

-344 227
2010

-38 171
-35518
-4 556
-25 616

0
-4 615
-10 763
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Sotning
Tomtrittsavgild
Snordjning

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Foriandr res revisionskostnad
Konsulttjdnster

Skadestand

Foreningsavgift

Fardndr styrelsearvode

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut
Taxeringsviirde

Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsviirde iir uppdelat enligt féljande

Bostidder
Lokaler

0

-190 000
-3 754
-327 825

2011

-38673
-2 985
-155
-20 000
-22 000
-12 568
0

0

-4 010
-8 396
-108 787

2011

23719 266
0
23719 266

-600 470
-118 596
-719 066

23 000 200

16 012 000
22794 000
38 806 000

34 600 000
4 206 000

38 806 000

11(12)

-13 163
-190 000
-15 747
-338 149

2010

-35 837
-2512
-2 792

-17 000

-20 000
-1935

-13 050

-23 000
-4 010

0
-120 136

2010

23719 266
0
23 719 266

-484 912
-115 558
-600 470

23118 796

16 012 000
22 794 000
38 806 000

34 600 000
4206 000

38 806 000
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Not 8 Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingdng 20 083 600
Disp av foreg. ars resultat
Foérandring under aret 0
20 083 600
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats
Langivare %
Nordea 3,911
Nordea 3,911

Varav kortfristig del

Stockholmden | jwmi 2012

Yo 6/~

aria Edbom

Anna Dammert

Min revisionsberittelse har limnats den | Ja

er Andersson

Auktorisefad revisor

Fond for Balanserat Arets
UH resultat resultat
42 400 -292 908 83 407
83 407 -83 407
42 800 -42 800 -47 743
85200 -252 301 -47 743
Datum for Linebelopp
rinteiindring 2011-12-31
2012-02-29 1 847 500
2012-02-29 1 847 500
3 695 000
60 000

W ‘

Ulf Nordstrand

e

Hans Kylberg

2012,

12 (12)

Lanebelopp
2010-12-31

1 877 500
1 877 500
3 755000

60 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Tuben i Stockholm, org.nr 769603-

7071

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Tuben i Stockholm for ir 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
irsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvindig tor att uppriitta en drsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mittansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar frsredovisningen fir att ge en
riittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r
andamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i
svfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
andamailsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for iret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har jag diven reviderat
forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Tuben i Stockholm for ir 2011.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det iir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av rsredovisningen granskat viisentliga beslut,
Atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nfigon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om négon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrickliga och
#indamélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 1 juni 2012

[ fer /;
‘ 4

er Andersson
Auktoriserad revisor



